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EDICTE

de 23 de gener de 2004, sobre un acord de la Subcomissió d'Urbanisme del Municipi de Barcelona.

La Subcomissió d'Urbanisme del Municipi de Barcelona, en la sessió de 15 de desembre de 2003, va adoptar, entre altres, l'acord següent:

Exp.: 2003/006976/B

Modificació puntual del Pla general metropolità a l'àmbit de Torre Baró, al terme municipal de Barcelona

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Subcomissió acorda:

.1  Aprovar definitivament la modificació puntual del Pla general metropolità a l'àmbit de Torre Baró, del terme municipal de Barcelona, amb la rectificació d'ofici dels aspectes assenyalats en la documentació complementària aportada per l'Ajuntament en data 27 de novembre de 2003 i en el dictamen de la Comissió Jurídica Assessora, i amb l'esmena relativa als límits zonals de l'IES Picasso assenyalats en l'informe del Departament d'Ensenyament. 

.2  Publicar aquest acord i les normes urbanístiques corresponents al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

Contra l'acord anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant la Subcomissió d'Urbanisme del Municipi de Barcelona, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra l'acord esmentat també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada. 

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Barcelona, 23 de gener de 2004

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Subcomissió d'Urbanisme 

del Municipi de Barcelona 

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla general metropolità a l'àmbit de Torre Baró, de Barcelona 

Capítol I

Disposicions generals 

Article 1

Marc legal

1. Aquesta modificació del Pla general metropolità s'ha redactat d'acord amb l'ordenament vigent a Catalunya en matèria urbanística, en concret la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme i el Decret 146/1984, pel qual s'aprova el reglament per al desplegament i l'aplicació de la Llei 3/1984, de 9 de gener, de mesures d'adequació de l'ordenament urbanístic de Catalunya, en tot el que no s'oposi, no contradigui ni resulti incompatible amb les determinacions establertes a la Llei 2/2002, de 14 de març, d'acord amb l'estipulat en la seva pròpia disposició transitòria novena. Tanmateix les referències als reglaments corresponen als Reglaments de planejament i gestió urbanística en allò que sigui d'aplicació supletòria en l'ordenament urbanístic català. 

2. Les valoracions dels sòls compresos en l'àmbit i la dels altres béns i drets afectats per aquest instrument de planejament s'ajusten i s'interpreten d'acord amb l'establert en la legislació aplicable en matèria de règim de sòl i valoracions, en concret la Llei 6/1998, de 13 de abril, de règim del sòl i valoracions i el Reial decret 1020/1993, de 25 de juny, que regula les normes tècniques de valoració i el quadre de valors del sòl i de les construccions per determinar el valor cadastral dels béns de naturalesa urbana, en tot el que no s'oposi al contingut de la Llei 6/1998, de 13 d'abril.

3. Les referències a les Normes urbanístiques (NNUU) del Pla general metropolità ho són al Pla general metropolità aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976, en les successives modificacions normatives vigents del seu articulat. 

4. Les determinacions d'aquesta normativa s'aplicaran en el seu àmbit de forma prevalent a qualsevol altra disposició municipal que reguli l'ús i ordenació física del sector. Tanmateix, en tot allò no previst expressament per aquesta proposta seran d'aplicació les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, les Ordenances metropolitanes d'edificació (OME), així com la normativa vigent en matèria d'habitatge, activitats, estètica i medi ambient. 

Article 2

Àmbit

L'àmbit territorial d'aquesta modificació figura delimitat en els plànols informatius i d'ordenació corresponents que consten en aquest document.

Article 3

Objecte

L'objecte d'aquesta modificació del Pla general metropolità és l'ordenació integral del territori que constitueix el seu àmbit en desenvolupament dels plantejaments assenyalats en el document d'avanç de planejament a l'àmbit de Torre Baró i Vallbona, redactat amb caràcter previ en aquesta modificació del Pla general metropolità i exposat al públic durant el termini reglamentari. 

Article 4

Contingut

La modificació del Pla general metropolità està integrada pels documents següents:

1) Memòria.

2) Plànols d'informació.

3) Plànols d'ordenació.

4) Normativa.

5) Avaluació econòmica.

6) Agenda d'actuacions.

Article 5

Vinculació normativa

Tenen caràcter normatiu:

La Normativa.

Els plànols d'ordenació:

Qualificació del sòl. MPGM.

Desenvolupament. MPGM.

Gestió. MPGM. 

Article 6

Interpretació

1. En la interpretació de les determinacions que s'expressen gràficament en els plànols d'ordenació, tindran preferència aquelles en què la definició sigui més acurada (els d'escala més gran).

2. En cas de discrepància entre les superfícies expressades als efectes de càlcul de les edificabilitats preval l'índex d'edificabilitat assignat sobre l'expressió numèrica del sostre assenyalat. 

Article 7

Comissió assessora de Nou Barris-Torre Baró 

L'Ajuntament crearà una comissió assessora, quins membres seran designats per l'alcalde de Barcelona. El decret de constitució de la comissió esmentada en determinarà la composició i el règim de funcionament.

Per tal de procurar una implementació adequada dels projectes de reforma, ampliació i nova edificació sobre el territori a l'àmbit de la MPGM de Torre Baró serà preceptiu l'informe de la comissió, que haurà de constituir-se a tal efecte. Aquesta comissió valorarà els projectes, públics o privats, presentats a tràmit de llicència, d'acord a les previsions de la MPGM o el planejament derivat que s'aprovi en desenvolupament seu, l'adequació a la topografia, al paisatge i els aspectes tipològics dels edificis.

Article 8

Qualificacions de la modificació del Pla general metropolità 

La zonificació en l'àmbit de la modificació del Pla general metropolità comprèn les qualificacions següents:

Concepte

Sistemes

Ferroviari: 3.

Serveis tècnics: 4.

Xarxa viària: 5.

Parcs i jardins actuals: 6a.

Parcs i jardins de nova creació de caràcter local: 6b.

Parc urbà-forestal: clau 6F

Parcs i jardins de nova creació de caràcter local protegit: 6b/p.

Parcs i jardins de nova creació a nivell metropolità: 6c.

Equipaments comunitaris i dotacions actuals: 7a.

Equipaments comunitaris de nova creació a nivell local: 7b.

Equipaments comunitaris protegits: 7b.

Protecció sistemes generals: 9.

Parcs forestals de conservació: 27.

Parcs forestals de repoblació: 28.

Elements protegits en zona forestal: 27/7p.

Zones

Transformació de l'ús existent a parcs i jardins: 17/6.

Transformació de l'ús a equipaments: 17/7.

Transformació de l'ús a parc forestal de conservació: 17/27.

Transformació de l'ús a parc forestal de repoblació: 17/28.

Zones edificables en sòl urbà

D'actuació pública: 16a.

Aïllada unifamiliar: 16b.

Discontínua amb accés rodat: 16c.

Discontínua amb accés no rodat: 16d.

Contínua amb accés rodat: 16e.

Contínua amb accés no rodat: 16f.

Alineació a vial, actuació publica: 16g/I.

Alineació a vial, actuació privada: 16g/II.

De nova ordenació volumètrica: 18.

De reordenació volumètrica: 16/18.

Aïllada unifamiliar sector 2: 16b*.

Discontínua amb accés rodat sector 3: 16c*.

Discontínua amb accés no rodat .sector 3: 16d*.

Contínua amb accés rodat sector 3: 16e*.

Contínua amb accés no rodat sector 3: 16f*.

Capítol II

Reglamentació dels sistemes

Article 9

Vialitat

1. Els plànols d'ordenació contenen les determinacions en relació amb el sistema viari i reflecteixen la vialitat prevista. 

2. El planejament derivat a redactar en desenvolupament de la modificació del Pla general metropolità podrà precisar o completar les alineacions.

3. Amb la finalitat d'obtenir una millor implantació entre les preexistències i les previsions viàries d'aquesta modificació del Pla general metropolità es podrà, si s'escau, redactar un o varis plans de millora en els trams que correspongui, especialment pel traçat viari del carrer de Ronda.

Article 9 bis 

Ferroviari

1. És d'aplicació la regulació prevista a l'article 191 de les vigents Normes urbanístiques del Pla general metropolità i la legislació sectorial. El Pla de millora urbana sector 1 determinarà de forma precisa les servituds i limitacions a l'edificació que comporti l'existència en el sòl i subsòl de les instal·lacions del metro lleuger i a tal fi es sol·licitarà informe de la Direcció de Ports i Transports de la Generalitat de Catalunya. Es determinarà així mateix l'espai de connexió entre la sortida de l'estació i l'espai públic, carrer i/o espai lliure a traves de la qualificació de sistema d'equipaments, si fos el cas.

Article 10

Espais lliures públics

1. La urbanització de l'espai lliure tindrà cura a resoldre de forma adient la relació entre els diferents espais amb aquesta qualificació. Per a tal fi es redactaran projectes d'urbanització que tindran com a pauta orientativa les pautes de la modificació del Pla general metropolità i els plans de millora urbana. 

2. Al sector-1 el PMU a redactar situarà, dins l'àmbit del sòl qualificat com a zona clau 18 per aquesta modificació del Pla general metropolità, un mínim de 2.800 m2 de sòl amb destí a sistema de parcs i jardins de creació futura (clau 6b), en coherència amb l'ordenació del sector i l'estructura general d'espais lliures.

3. Al sector-2 el PMUA a redactar situarà, dins l'àmbit del sòl qualificat com a zona clau 18 per aquesta modificació del Pla general metropolità, un mínim de 1.800 m2 de sòl amb destí a sistema de parcs i jardins de creació futura (clau 6b), en coherència amb l'ordenació del sector i l'estructura general d'espais lliures.

4. Sistema de parc urbà-forestal. Clau 6F.

Es tracta d'uns sòls que per la seva posició, entre el parc forestal de Collserola i els barris de la Trinitat Nova i Torre Baró, són susceptibles de tractament específic per tal d'atorgar-li caràcter de parc urbà i criteris d'espai forestal. 

Aquests sòls formen part del sistema d'espais lliures als efectes de la titularitat i ús públic; així mateix l'aprovació d'aquesta modificació del Pla general legitima la seva expropiació. 

Pel que fa als usos, funcionalitat i caràcter quedaran assimilats a les àrees de tractament específic tal i com regulen a l'article 60 títol IV de les Normes urbanístiques del Pla especial del parc de Collserola (PEPCO). 

Pel seu desenvolupament, si s'escau, es podrà redactar un Pla especial urbanístic per adequar-se a l'entorn.

Aquests sòls continuen dins l'àmbit, com a l'actualitat, del parc de Collserola, essent el Consorci del parc de Collserola la entitat responsable de la seva gestió

Sistema de parcs forestals

Els terrenys classificats com a tals no requereixen necessàriament la titularitat pública, segons l'article 206 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità. En conseqüència, el Pla especial de reforma interior no proposa la seva expropiació generalitzada, però sí selectiva de les parcel·les actualment ocupades per edificació (que es classifiquen 17/27 i 17/28) hauran d'ésser expropiades i enderrocats els edificis que contenen. Aquestes expropiacions s'han de coordinar amb les d'habitatge públic, a fi de no produir perjudicis irreparables als usuaris.

Article 11

Sistema d'equipaments

1. Els plànols d'ordenació defineixen els terrenys que la modificació del Pla general metropolità reserva per a equipaments.

2. Es fixen els tipus d'equipament i condicions d'edificació següents, recollint i completant les provinents del Pla especial de reforma interior de Torre Baró:

Equipaments a l'avinguda de Vallbona entre Sant Feliu de Codines i Vallovera. Clau 7a.

Equipament institut d'ensenyament al carrer Sant Feliu de Codines. Clau 7a.

El Pla de millora urbana, PMU - sector 1, regularà de forma detallada les condicions d'edificació i concretarà les ampliacions o el destí dels nous equipaments que s'ubiquin en els espais descrits. 

La titularitat dels equipaments serà pública. 

Fins que no s'aprovi el PMU - sector 1, les ampliacions dels edificis existents, necessàries pel seu funcionament, seran autoritzables sempre i quan no hipotequin l'ordenació global del sector.

Equipaments 7b a l'àrea del Campillo. Clau 7b. 

Sòls inclosos dins l'àmbit del sector 2 de la modificació del Pla general metropolità. 

Es preveu el destí a equipament de tipus esportiu, tot reconeixent el seu ús actual. No es preveu un volum concret pel mateix, per tal de facilitar la seva integració, en qualsevol cas, al parc urbà que l'envolta. L'única edificabilitat en planta baixa permesa serà l'estrictament i mínimament necessària pel propi desenvolupament de l'activitat prevista. 

Església al carrer Sant Feliu de Codines. Clau 7a.

Les condicions d'edificació venen donades per l'edificació ja existent. 

La titularitat de l'equipament podrà romandre privada. 

Tipus d'equipament: cultural - religiós.

Equipaments a l'àrea del aqüeducte - parc de Font Magues. Clau 7b.

Sòls inclosos dins el sector 2 de la modificació del Pla general metropolità.

Es redactarà un Pla especial urbanístic, que regularà de forma detallada les condicions d'edificació i concretarà el tipus dels nous equipaments. La titularitat dels equipaments serà pública.

Equipaments 7b al carrer Sant Feliu de Codines cantonada Argençola. 

Sòls inclosos dins el sector 3 de la modificació del Pla general metropolità. 

Es redactarà un Pla especial urbanístic, que regularà de forma detallada les condicions d'edificació i concretarà el tipus dels nous equipaments. La titularitat dels equipaments serà pública.

Equipaments al carrer de Riudecanyes .Clau 7b.

Sòls inclosos dins el sector 3 de la modificació del Pla general metropolità. 

Es redactarà un Pla especial urbanístic, que regularà de forma detallada les condicions d'edificació i concretarà el tipus dels nous equipaments. La titularitat dels equipaments serà pública.

Equipaments 7b al carrer de Llerona - Palau-solità.

Sòls inclosos dins el sector 2 de la modificació del Pla general metropolità. 

Es redactarà un Pla especial urbanístic, que regularà de forma detallada les condicions d'edificació i concretarà el tipus dels nous equipaments. La titularitat dels equipaments serà pública.

Article 11 b

Elements arquitectònics protegits

Amb les lletres (p) i (b) s'identifiquen aquells elements protegits pel planejament vigent. És manté la seva regulació actual. 

Capítol III

Reglamentació de les zones

Article 12

Zona d'actuació pública. Clau 16a

Es distingeixen dos supòsits en funció de les preexistències edificades d'acord amb el planejament vigent.

A. Zona d'actuació pública - clau 16a edificada.

Es tracta de tres àrees previstes pel Pla especial de reforma interior en l'actual sector-2 de la modificació del Pla general metropolità, amb qualificació com a clau 16a, actuació pública, que en l'actualitat es troben construïts o en fase d'execució pel Patronat municipal de l'habitatge: 

a) Habitatges al carrer Martorelles (en construcció). 

b) Habitatges unifamiliars avinguda Vallbona. 

c) Habitatges plurifamiliars avinguda Vallbona. 

La regulació en les tres àrees s'efectua pels corresponents instruments de planejament vigents: modificació del Pla especial de reforma interior de Torre Baró (carrer Martorelles), aprovat definitivament pel Consell Municipal en data 12 de desembre de 2001, i l'Estudi de detall d'ordenació pública 16a a l'avinguda de Vallbona de Torre Baró, aprovat definitivament en data 6 de maig de 1992.

B. Zona d'actuació pública - clau 16a sense edificar.

1. Definició. Es tracta de sòls qualificats pel Pla especial de reforma interior com a zona d'actuació pública 16a que o bé són de propietat municipal o bé són adjacents a sòls de propietat municipal i sobre el que és manté el caràcter públic si bé es preveu un tipus d'ordenació diferent del que es preveia genèricament a la zona 16a del Pla especial de reforma interior. 

2. Edificabilitat. L'edificabilitat màxima serà la resultant d'aplicar el coeficient de 1,00 m2 sostre/m2 sòl.

3. Nombre màxim d'habitatges. Es fixa una densitat màxima d'1 habitatge cada 100 m2 de sostre edificable.

4. Tipus d'ordenació: serà el de volumetria específica. 

5. Condicions d'edificació. La regulació detallada de l'edificació serà fixada pels plans de millora urbana que es redactin en el desenvolupament urbanístic de les tres àrees esmentades, definides per la modificació del Pla general metropolità.

6. Usos. En aquesta zona es permeten els usos següents:

Habitatge: s'admet en la modalitat plurifamiliar. En qualsevol cas, els habitatges es destinaran a algun dels règims de protecció pública en la seva totalitat.

Comercial: s'admet a les plantes baixes de les parcel·les. 

Dotacions d'aparcament: 1 plaça/habitatge. 

Article 13

Zona aïllada unifamiliar (clau 16b)

1. Definició: àrees majoritàriament consolidades, on l'edificació s'ha desenvolupat preferentment com a aïllada i unifamiliar, i on pràcticament no s'aprecia la subparcel·lació. Pot caracteritzar-se, també, com un cert tipus de ciutat jardí.

2. Edificabilitat: es defineix un índex d'edificabilitat net sobre parcel·la de 0,60 m2 sostre/m2 sòl, que comprèn les edificacions auxiliars.

3. Nombre màxim d'habitatges per parcel·la: es fixa en 1 habitatge/parcel·la, per tractar-se d'una zona unifamiliar.

4. Tipus d'ordenació: edificació aïllada amb baixa ocupació de la parcel·la, respectant, però, la preexistent en les seves actuals condicions.

En conseqüència, les edificacions existents no es consideraran fora d'ordenació als efectes de l'article 222 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, de forma que les ampliacions que es puguin realitzar hauran d'ajustar-se a les condicions de les disposicions vigents, respectant, en tots cas, l'edificabilitat neta màxima sobre parcel·la, el caràcter d'unifamiliar, l'ocupació, alçada, nombre de plantes i separació mínima a llindars.

5. Condicions de l'edificació:

a) Parcel·la mínima i diàmetre de la mínima circumferència inscribible: 400 m2 i 12 metres, respectivament. Poden exceptuar-se d'aquestes condicions aquelles parcel·les que, incomplint-ne una o ambdues, provinguin de parcel·lacions o segregacions anteriors a l'aprovació provisional del Pla especial de reforma interior vigent. També s'exceptuen del compliment de les condicions esmentades les parcel·les on no es compleixin alguna de les condicions per causa d'afectacions derivades del Pla especial de reforma interior. En la resta de supòsits, l'índex d'edificabilitat es reduirà en la mateixa proporció en què està reduïda la superfície de la parcel·la, o, en el seu cas, el diàmetre mínim inscribible.

b) Ocupació màxima de la parcel·la: 30%, incloent l'edificació auxiliar.

c) Alçada i nombre de plantes: 9,15 m, i planta baixa més dos pisos, respectivament.

d) La separació mínima a llindars serà: 3,00 m a vial, sigui rodat o de vianants, i 2,00 m a la resta.

e) Edificació auxiliar: s'admet fins a un 7%, amb alçada màxima de 3,05 m i separacions com l'edificació principal. Quan sigui amb substitució de terres i tingui la consideració de planta soterrani, podrà situar-se adossada als llindars i no consumirà edificabilitat ni ocupació.

f) L'accés a vial rodat: ha de ser directe, admetent-se els casos ja existents, i reflectits al plànol parcel·lari base, en que l'accés s'efectua per mitjà del vial per a vianants.

g) Places d'aparcament: mínim una per habitatge, excepte en els casos indicats d'accés a través de vial per a vianants, on es prescindeix de l'aparcament. Si l'habitatge supera els 200 m2 serà exigible una plaça més per cada 200 m2 o fracció en què superi els 200 m2 inicials.

6. Usos. En aquesta zona es permeten els usos següents:

1r. Habitatge: s'admet només en la modalitat unifamiliar.

2n. Residencial: s'admet sense limitacions.

3r. Comercial: es podran autoritzar comerços i locals de serveis destinats a cobrir necessitats quotidianes, fins a una superfície construïda total per local de 250 m2.

4t. Oficines: s'admeten fins a un màxim del 25% de la superfície de sostre edificable a cada parcel·la.

5è. Industrial: s'admeten indústries de la categoria en situació 1a i 2a, i de 2a categoria en situació de 2a i 2b. S'admeten les estacions de servei i els tallers de reparació de vehicles, amb superfície construïda total que no superi els 300 m2.

6è. Sanitari: s'admet només el de dispensaris, consultoris i ambulatoris, tots ells sense internament.

7è. Religiós i cultural: s'admet sense limitacions.

8è. Recreatiu: s'admet amb el límit màxim de 400 m2 de superfície construïda total per establiment o instal·lació.

9è. Esportiu: s'admet sense limitacions.

10è. Garatge - aparcament: s'admet en les condicions definides per la zona, i exclusivament al servei dels residents de la parcel·la; prohibint-se, així, els garatges públics o col·lectius.

Article 14

Zona aïllada unifamiliar. Sector 2 (clau 16B*)

Parcel·les edificades situades al sector 3 de la modificació del Pla general metropolità. La seva regulació serà com la zona 16b, tot i les excepcions següents:

a) No es podrà alterar la parcel·lació existent.

b) L'edificació actual no podrà ser objecte d'enderroc per a la construcció d'un nou habitatge.

c) La reforma i/o ampliació de l'edificació existent s'admetrà sempre i quan s'ajusti als paràmetres edificatoris de la zona 16b.

Article 15

Zona d'edificació discontinua amb accés rodat (clau 16c)

1. Definició: àrees parcialment o totalment consolidades, d'origen, en general, d'autoconstrucció, on l'edificació tendeix a ésser aïllada, però sense poder-se caracteritzar com a ciutat jardí per motiu d'una superior ocupació del terreny, amb tendència a recolzar-se en mitgera, i a una notable presència d'habitatge plurifamiliar. La subparcel·lació és escassa i poc significativa, i totes les parcel·les disposen d'accés directe des de la xarxa de tràfic rodat.

2. Edificabilitat: es defineix un índex d'edificabilitat net sobre parcel·la de 0,80 m2 sostre/m2 sòl, que comprèn les edificacions auxiliars.

3. Nombre màxim d'habitatges per parcel·la:

Es fixa la relació nombre habitatges = superfície de parcel·la m2/220 m2. Si el quocient conté una xifra decimal igual o superior a 5, el número d'habitatges es comptabilitzarà per excés; en cas contrari, per defecte. L'edificació existent a la data d'aprovació inicial del Pla especial de reforma interior que no compleixi aquesta limitació no es considerarà fora d'ordenació, i podrà desenvolupar se sempre que es respectin l'índex d'edificabilitat i les condicions d'edificació, i no s'augmenti el número d'habitatge existent a l'aprovació inicial del Pla especial de reforma interior.

4. Tipus d'ordenació: 

Edificació que pot recolzar-se a una de les partions que separen la parcel·la d'altres terrenys d'igual qualificació, amb autorització expressa de l'adjacent. Es tracta d'un tipus originat en una ordenació espontània, i es defineix com a subtipus de l'edificació aïllada.

5. Condicions de l'edificació:

a) La dimensió de la parcel·la mínima i el diàmetre mínim de circumferència inscribible: són de 250 m2 i 9 metres, respectivament. S'admeten excepcions en les mateixes condicions de la zona 16b, article 13.5.a) d'aquestes Ordenances.

b) Ocupació màxima de la parcel·la: 40%, incloent l'edificació auxiliar.

c) Alçada i nombre de plantes: 9,15 m, i planta baixa més dos pisos, respectivament.

d) Separació mínima a llindars: 2 m a vials o sistemes, en qualsevol cas. A veïns, 2 m, podent ésser nul·la la separació respecte llindars a veïns en les condicions de l'apartat 4.

e) Edificació auxiliar: s'admet fins a un 8%, amb alçada màxima de 3,05 m i separacions com l'edifici principal. Quan sigui amb substitució de terres i tingui la consideració de planta soterrani, podrà situar-se adossada a qualsevol de les partions i no com sumirà edificabilitat ni ocupació.

f) Accés a vial rodat: directe, entenent també, com a tal el que pugui fer-se a través de la zona 16g.

g) Dotacions per aparcament: un mínim d'una plaça d'aparcament per habitatge, per la nova edificació, podent-se situar a la zona 16g si l'accés es fa a través d'ella. Si l'habitatge supera els 200 m2 edificats, serà exigible una plaça més per cada 200 m2 o fracció en què superi els 200 m2 inicials.

En aquesta zona es permeten els mateixos usos de la zona 16b en les mateixes condicions que per aquella, excepte l'ús d'habitatge, que s'admet en totes les seves modalitats.

Article 16

Zona d'edificació discontínua amb accés rodat. Sector 3 (clau 16c*)

Parcel·les edificades situades al sector 3 de la modificació del Pla general metropolità. La seva regulació serà com la zona 16c a excepció de:

a) No es podrà alterar la parcel·lació existent.

b) L'edificació actual no podrà ser objecte d'enderroc per a la construcció d'un nou habitatge.

c) La reforma i/o ampliació de l'edificació existent s'admetrà, sempre i quan s'ajusti als paràmetres edificatoris de la zona 16c.

Article 17 

Zona d'edificació discontínua amb accés no rodat (clau 16d)

1. Definició: aquesta zona es caracteritza igual que la zona 16c, excepte pel fet de procedir, en general, de subparcel·lació, i requerir l'accés, mitjançant passos mancomunats, a través d'altres parcel·les.

2. Edificabilitat: es defineix un índex d'edificabilitat net sobre parcel·la de 0,80 m2 sostre/m2 sòl, que comprèn les edificacions auxiliars.

3. Nombre màxim d'habitatges per parcel·la: es fixa una densitat màxima d'un habitatge/180 m2, per parcel·la, en els casos de nova edificació. L'edificació existent a la data d'aprovació inicial del Pla especial de reforma interior -1985 que no compleixi aquesta limitació no es considerarà fora d'ordenació als efectes de l'article 222 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, i podrà desenvolupar-se sempre que es respectin l'índex d'edificabilitat, les condicions d'edificació i no s'augmenti el nombre d'habitatges existent a la data de l'aprovació inicial del Pla especial de reforma interior.

4. Tipus d'ordenació: edificació recolzada com a màxim a un límit de parcel·la, que no sigui vial públic; per recolzar l'edificació a límit caldrà l'autorització de l'adjacent. Els passos per vianants que donen accés a les parcel·les es constitueixen automàticament en servituds de pas per vianants i instal·lacions, i poden elevar-se a la categoria de vial públic, sigui per definició dels plànols, sigui per conformitat dels afectats. Es tracta d'un tipus originat en una ordenació espontània, i es defineix com a subtipus de l'edificació aïllada.

5. Condicions de l'edificació: 

a) Dimensió de la parcel·la mínima i del diàmetre de la mínima circumferència inscribible: 200 m2 i 7 m, respectivament. S'admeten excepcions en les mateixes condicions de la zona 16b.

b) Ocupació màxima de la parcel·la: 40%, inclou l'edificació auxiliar.

c) Alçada i nombre de plantes: 6,10 m i planta baixa més un pis, respectivament.

d) Separació mínima a llindars: a vial públic rodat, en cas de que la parcel·la recaigui sobre un d'ells, 2 m. A vial per vianants, 2 m; a les altres partions, 2 m. La darrera separació definida pot ésser nul·la, en les condicions de l'apartat 4, però no les separacions a vial, que han d'ésser de 2,00 m com a mínim. Per l'edificació preexistent, s'admeten les separacions existents, però les ampliacions hauran de subjectar-se a les definides en aquest article.

e) Edificació auxiliar: igual a la zona 16c.

f) Accés a vial rodat: en general indirecte, a través de vial per a vianants.

g) Places d'aparcament: mínim d'una per habitatge per les parcel·les amb façana a vial rodat; si l'habitatge supera els 200 m2 edificats, serà exigible una plaça més per cada 200 m2 o fracció en que superi els 200 m2 inicials. Es prescindeix d'aparcament a les parcel·les amb accés a través de vial per a vianants. L'aparcament pot situar-se a la zona 16g per aquelles parcel·les que tinguin l'accés a través d'aquesta zona.

6. Usos: per les parcel·les amb accés directe des de vial rodat, s'admeten els mateixos usos que per la zona 16c (article 11, 6 d'aquestes Ordenances). Per la resta de parcel·les els usos permesos són:

1r. Habitatge: s'admet en la seva modalitat d'unifamiliar.

2n. Oficines: s'admeten fins a un màxim del 25% de la superfície de sostre edificable a cada parcel·la.

3r. Industrial: s'admeten només les indústries de categoria 1a en situació 1a i 2a.

4è. Religiós i cultural: s'admet sense limitacions.

Article 18

Zona d'edificació discontínua amb accés no rodat. Sector 3 (clau 16d*) 

Parcel·les edificades situades al sector 3 de la modificació del Pla general metropolità. La seva regulació serà com la zona 16d a excepció de:

a) No es podrà alterar la parcel·lació existent.

b) L'edificació actual no podrà ser objecte d'enderroc per a la construcció d'un nou habitatge.

c) La reforma i/o ampliació de l'edificació existent s'admetrà, sempre i quan s'ajusti als paràmetres edificatoris de la zona 16d.

Article 19

Zona d'edificació contínua amb accés rodat (clau 16E)

1. Definició: àrees consolidades on l'edificació ha tendit a recolzar-se a dos o més límits de la parcel·la. Presenten gairebé sempre mostres de subparcel·lació, però aquesta s'ha produït, generalment, en perpendicular a la vialitat, o de manera que totes les parcel·les resultants mantenen façana a vialitat rodada.

2. Edificabilitat: es defineix un índex d'edificabilitat net sobre parcel·la d'1,00 m2 sostre/m2 sòl, que comprèn les edificacions auxiliars.

3. Nombre màxim d'habitatges per parcel·la: es fixa una densitat màxima d'un habitatge/160 m2 per parcel·la, per nova edificació. L'edificació existent a l'aprovació inicial del Pla especial de reforma interior que no compleixi aquesta limitació no es considerarà fora d'ordenació als efectes de l'article 222 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità i podrà desenvolupar-se, sempre que es respectin l'índex d'edificabilitat, les condicions d'edificació i no s'augmenti el nombre d'habitatges existent a l'aprovació inicial del Pla especial de reforma interior.

4. Tipus d'ordenació. Edificació recolzada en dos o més límits de la parcel·la. Es tracta d'un tipus originat en una ordenació espontània, i es defineix com a subtipus de l'ordenació per alineació a vial.

5. Condicions de l'edificació:

a) Parcel·la mínima i diàmetre de la mínima circumferència inscribible: 200 m2 i 5 m, respectivament. S'admeten excepcions en les mateixes condicions de la zona 16 b, article 13.5 a) d'aquestes Ordenances.

b) Ocupació màxima de la parcel·la: 50 %, incloent l'edificació auxiliar.

c) Alçada i nombre de plantes: 6,10 m, i planta baixa més un pis, respectivament.

d) Alineacions: obligatòries a vial rodat i a mitgeres laterals a la façana a vial rodat. Quan les parcel·les tinguin façana a dos vials rodats que no facin cantonada o xamfrà, l'alineació només serà obligatòria al de cota de nivell inferior.

e) Fondària màxima edificable: queda limitada en raó de les dimensions de la parcel·la i de la ocupació màxima admesa, i a més per un màxim absolut de 14 m.

f) Edificació auxiliar: ocupació màxima 3% i alçada 3,05 m; situada adossada a l'edifici principal o al límit de fons de la parcel·la. Quan sigui amb substitució de terres i tingui la consideració de planta soterrani, podrà situar-se adossada a qualsevol de les partions i no consumirà edificabilitat ni ocupació.

g) Accés a vial rodat: directe, entenent també com a tal el que pugui fer-se a través de la zona 16g.

h) Dotacions d'aparcament: mínim una plaça per habitatge per a la nova edificació, podent-se situar en zona 16g si l'accés a vial és a través d'ella. Si l'habitatge supera els 200 m2 edificats serà exigible una plaça més per cada 200 m2 o fracció en què superi els 200 m2 inicials.

6. Usos: en aquesta zona es permeten els mateixos usos de la zona 16c.

Article 20 

Zona d'edificació contínua amb accés rodat. Sector 3 (clau 16E*)

Parcel·les edificades situades al sector 3 de la modificació del Pla general metropolità. La seva regulació serà com la zona 16e, amb les excepcions següents:

a) No es podrà alterar la parcel·lació existent.

b) L'edificació actual no podrà ser objecte d'enderroc per a la construcció d'un nou habitatge.

c) La reforma i/o ampliació de l'edificació existent s'admetrà, sempre i quan s'ajusti als paràmetres edificatoris de la zona 16e*.

Article 21

Zona d'edificació contínua amb accés no rodat (clau 16F)

1. Definició: àrees fortament consolidades i subparcel·lades on l'edificació es recolza a dos o més límits de la parcel·la, amb requeriment d'accés, mitjançant passos mancomunats, a través d'altres parcel·les.

2. Edificabilitat: es defineix un índex d'edificabilitat net sobre parcel·la d'1,00 m2 sostre/m2 sòl, que comprèn les edificacions auxiliars.

3. Nombre màxim d'habitatges per parcel·la: es fixa una densitat màxima d'un habitatge/150 m2 per parcel·la, en casos de nova edificació. L'edificació existent a la data de l'aprovació inicial del Pla especial de reforma interior que no compleixi aquesta limitació no es considerarà fora d'ordenació, als efectes de l'article 222 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, i podrà desenvolupar-se sempre que es respectin l'índex d'edificabilitat i les condicions d'edificació.

4. Tipus d'ordenació: edificació amb alta ocupació de la parcel·la, recolzada a dos o més límits de la mateixa. Els passos per vianants que donen accés a les parcel·les es constitueixen automàticament en servituds de pas per vianants i instal·lacions, i poden elevar-se a la categoria de vial públic, sigui per definició del plànol número 5 sigui per conformitat dels afectats. Es tracta d'un tipus originat en una ordenació espontània, i es defineix com a subtipus de la ordenació segons volumetria específica.

5. Condicions d'edificació:

a) Parcel·la mínima i diàmetre de la mínima circumferència inscribible: 150 m2 i 5 m, respectivament. S'admeten excepcions en les mateixes condicions de la zona 16b article 13.5.a) d'aquestes Ordenances.

b) Ocupació màxima de la parcel·la: 50%, incloent-hi l'edificació auxiliar.

c) Alçada i nombre de plantes: 6,10 m, i planta baixa més un pis, respectivament.

d) Separació a llindars: mínim 2 m a qualsevol partió, excepte a dues d'elles on, amb autorització de l'adjacent, la separació pot ser nul·la. En cas de separació nul·la al vial per vianants, caldrà que aquest tingui un ample mínim de 3,00 m, o bé que la distància a la façana enfrontada s'ajusti aquesta separació, creant servitud sobre la parcel·la. Per l'edificació preexistent s'admeten les separacions existents, però les ampliacions hauran de subjectar-se a les anteriors. Les parcel·les amb façana a vial rodat, situat a nivell inferior al de la parcel·la, hauran d'alinear-s'hi obligatòriament.

e) Edificació auxiliar: en les mateixes condicions de la zona 16e, article 13,5 j) d'aquestes Ordenances.

f) Accés a vial rodat: en general indirecte, a través de vial per a vianants.

g) Places d'aparcament: en les mateixes condicions que a la zona 16d.

6. Usos: per les parcel·les amb accés directe des de vial rodat, s'admeten els mateixos usos que per la zona 16c. Per la resta de parcel·les, els mateixos que admeten les parcel·les sense accés directe a vial rodat de la zona 16d. En aquesta zona es permeten els mateixos usos previstos en la zona 16d, article 17 d'aquestes Ordenances.

Article 22

Zona d'edificació contínua amb accés no rodat. Sector 3 (clau 16f)

Parcel·les edificades situades a l'àrea 3 de la modificació del Pla general metropolità. La seva regulació serà com la zona 16f*, amb les excepcions següents:

a) No es podrà alterar la parcel·lació existent.

b) L'edificació actual no podrà ser objecte d'enderroc per a la construcció d'un nou habitatge.

c) La reforma i/o ampliació de l'edificació existent s'admetrà sempre i quan s'ajusti als paràmetres edificatoris de la zona 16f*.

Article 23

Zona d'ordenació en alineació a vial (clau 16g)

1. Definició: comprèn aquelles àrees on s'indica la obligatorietat de l'alineació a vial i de certs usos no residencials (bàsicament el d'aparcament), tractant de donar façanes diferenciades al carrer en funció de la seva situació al pendent de la muntanya. Es subdivideix, en funció del tipus de promoció, en dues subzones: 16 g/I, d'actuació pública 16 g/II, d'actuació privada.

2. Edificabilitat: es defineix un índex d'edificabilitat net sobre parcel·la d'1,00 m2 sostre/m2 sòl.

3. Tipus d'ordenació: correspon al d'alineació a vial.

4. Condicions d'edificació:

a) Parcel·la mínima inscribible: aquelles que permetin la ubicació d'una plaça d'aparcament coberta. Diàmetre de la mínima circumferència inscribible, 2,50 m.

b) Ocupació de la parcel·la: 100% obligatori, excepte quan a través d'ella tingui accés a vial una parcel·la edificable per habitatge. En aquest cas s'admet un pas no edificat amb ample màxim de 3,00 m.

c) Alçada i nombre de plantes: 3,05 m i planta baixa.

d) Profunditat edificable coincident amb la de la parcel·la, essent obligatòria la ocupació total de parcel·la, amb les excepcions del punt anterior.

5. Usos: en aquesta zona es permeten els usos següents:

1r. Comercial: s'admet fins a una superfície construïda màxima del 30% de la unitat de zona.

2n. Industrial: s'admet fins una superfície màxima construïda del 20% de la unitat de zona per usos industrials diferents del de garatge - aparcament, només per a indústries d'11 i 22 categoria i en situació 2b. S'admeten les estacions de servei i tallers de reparació de vehicles, amb superfície construïda total que no superi els 300 m2. Els garatges aparcament no tenen limitació en quant a superfície de la unitat de zona que poden ocupar.

Article 24

Zona de reordenació volumètrica (clau 16/18)

1. Definició:

Es tracta de sòls qualificats pel Pla especial de reforma interior com a zona 16 en les seves modalitats 16a 16c, 16f, 16d que o bé són de propietat privada, qualificacions 16a, 16c, 16f, 16d del Pla especial de reforma interior o bé són municipals obtingudes per expropiació amb destí a habitatge públic d'acord amb la qualificació 16a del Pla especial de reforma interior i que la modificació del Pla general metropolità i subjectes a desenvolupament mitjançant la redacció d'un Pla de millora urbana (PMU).

2. Edificabilitat:

Es defineix un índex de edificabilitat màxim d'1,00 m2 sostre/m2 sòl referit a l'àmbit del PMU. 

3. Nombre màxim habitatges:

Es fixa una densitat màxima d'1 habitatge cada 100 m2 de sostre edificable.

4. Tipus d'ordenació: serà el de volumetria especifica. 

5. Condicions d'edificació: 

La regulació pormenoritzada i detallada serà concretada per un Pla de millora urbana. 

La dotació d'aparcament serà com a mínim d'1 plaça per habitatge. 

6. Usos. En aquesta zona es permeten els següents usos:

1r. Habitatge: s'admet en la modalitat de plurifamiliar. L'habitatge sotmès a protecció publica serà el corresponent a totes les operacions expropiatòries dutes a terme per l'Ajuntament en aquests mateixos sòls en funció de la qualificació 16a del Pla especial de reforma interior. En qualsevol cas aquest percentatge no serà inferior al 25% del sostre edificable total. 

2n. Residencial: s'admet sense limitacions.

3r. Comercial: s'admet a les plantes baixes de les parcel·les. 

4t. Oficines: s'admeten fins a un màxim del 25% de la superfície de sostre edificable a cada parcel·la.

5è. Industrial: s'admeten únicament les indústries de categoria l en situació 1a i 2a.

6è. Sanitari: s'admet només el de dispensaris, consultoris, i ambulatoris, sense internament.

7è. Religiós i cultural: s'admet, sense limitacions.

Article 25

Zona de nova ordenació volumètrica (clau 18)

1. Definició:

Es tracta dels sòls quina edificabilitat li ve atorgada de nou per la modificació del Pla general metropolità, essent qualificats pel Pla especial de reforma interior amb destí a altres usos. D'acord a la seva concreta ubicació podem distingir:

a) Zona 18. Sector 1. 

b) Zona 18. Sector 2 - Polígons 1, 2, 3, 4,5 i 6.

2. Edificabilitat:

a) Sector 1. Es defineix un coeficient d'edificabilitat brut de 0,59 m2 sostre/m2 sòl aplicat sobre l'àmbit del PMU. 

b) Sector 2. Es defineix un coeficient d'edificabilitat brut de 0,8 m2 sostre/m2 sòl m2 aplicat sobre l'àmbit del PMU. Aquest sostre màxim es distribuirà pel conjunt de les sis operacions previstes, tal i com determinin el corresponent PMU o PMUs que es formulin. 

3. Tipus d'ordenació: 

S'aplicarà el tipus d'ordenació segons volumetria específica de configuració flexible.

4. Nombre màxim d'habitatges: 

La densitat màxima permesa és d'1 habitatge cada 100 m2 de sostre edificable.

5. Condicions d'edificació: 

La regulació detallada de l'edificació es farà en els PMUs corresponents.

6. Usos: 

En aquesta zona es permeten els usos següents:

1r. Habitatge: s'admet la modalitat plurifamiliar.

2n. Residencial: s'admet sense limitacions.

3r. Comercial: es podran autoritzar comerços i locals de serveis destinats a cobrir necessitats quotidianes, fins a una superfície construïda total per local de 250 m2.

4t. Oficines: s'admeten fins a un màxim del 25% de la superfície de sostre edificable a cada parcel·la.

5è. Industrial; s'admeten indústries de la 1a categoria en la situació 2a, i de 2a categoria en situació de 2a i 2b. S'admeten las estacions de servei i els tallers de reparació de vehicles, amb superfície construïda total que no superi els 300 m2.

6è. Sanitari: s'admet només el de dispensaris, consultoris i ambulatoris, tots ells sense internament.

7è. Religiós i cultural: s'admet sense limitacions.

9è. Recreatiu: s'admet amb el límit màxim de 400 m2 de superfície construïda total per establiment o instal·lació.

10è. Esportiu: s'admet sense limitacions.

10. Garatge - aparcament: s'admet en les condicions definides per la zona, i exclusivament al servei dels residents de la parcel·la; tot prohibint-se, conseqüentment, els garatges públics o col·lectius.

Dotacions d'aparcament: mínim 1 plaça d'aparcament per habitatge.

Article 26

Regles sobre la determinació d'alçades

1. Les zones 16b, 16c, 16e i 16g es regulen, per la determinació d'alçades, d'acord amb el que preveuen les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, de la manera següent:

Edificació segons alineació a vial: 16e, 16g/I i 16g/II.

Ordenació d'edificació aïllada: 16b, 16c i 16d.

Ordenació volumetria especifica: 16a.

2. Les zones 16f es regulen d'acord amb els criteris següents:

a) La cota de referència serà la corresponent al vial per vianants que dona accés a l'edificació, mesurada en el punt central de la façana de la parcel·la.

b) Pels casos en que l'edificació no estigui alineada al referit vial, s'admetrà una variació en relació amb la cota de referència de ±0,60 m.

c) Quan el vial per a vianants sigui existent, es considerarà com a referència vàlida en la seva situació actual, admetent variacions en relació amb el seu nivell de ±0,60 m, a efectes de regularització dels pendents o els trams d'escala.

d) En cap cas, per suma d'ambdues variacions, l'edificació podrà desviar-se més de ±0,80 m en relació amb la cota de referència inicial.

e) Quan el vial per a vianants no existeixi, haurà de traçar-se seguit les regles dels punts 3 i 4 següents.

f) En els casos en que l'edificació tingui o pugui tenir accés a través de vial rodat situat a cota inferior al de vianants, la cota de referència serà la del vial rodat.

3. Els traçats i nivells dels vials per a vianants de nova creació s'ajustaran als criteris següents:

a) Els traçats d'aquests vials tendiran a adaptar-se a les línies de màxima pendent del terreny, a no ser que la pendent d'aquest dificulti el traçat de les escales.

b) La proposta, dintre del Pla especial de reforma interior o mitjançant Estudi de detall, d'elements públics (vial per a vianants a mitja pendent, places, etc.), permet subdividir el vial en dos trams, utilitzant la cota d'aquell element, amb una valoració de ±1,00 m, com a cota inferior o superior del tram que s'estigui traçant.

c) En cas de que l'aplicació d'aquests criteris donés lloc a que l'edificació contigua al vial per a vianants tingués fonaments sobre els terrenys del replà, serà possible deprimir els nivells del vial per a vianants, mitjançant la tramitació d'un Pla de millora urbana justificatiu de la solució.

d) Anàlogament, si s'originessin desmunts superiors a 1,50 m al llarg de més d'una quarta part dels recorreguts del vial per a vianants, serà possible elevar els seus nivells, mitjançant un Pla de millora urbana justificatiu de la solució.

4. Es distingeixen tres possibles casos per l'aplicació dels criteris anteriors:

1r. Terrenys en pendent muntanyosa assimilable a un pla inclinat, i amb una alineació a l'edificació al vial inferior. Es resol al gràfic núm. 1.

2n. Terrenys en pendent muntanyosa assimilable a un pla inclinat, i sense alineació de l'edificació al vial inferior. Es resol al gràfic núm. 2.

3r. Terrenys en doble pendent muntanyosa assimilable a un díedre d'aresta inclinada: el vial es traçarà sobre els pendents del terreny, amb variacions màximes de ±1,00 m i -1,50 m sobre el terreny natural, exceptuant-se d'aquesta norma general els trams d'arrencada des de vialitat rodada existent, a fi de poder-se adaptar als desmunts i/o terraplens produïts per aquella vialitat.

Poden proposar-se altres solucions que no suposin increments de l'edificabilitat, tramitant-les mitjançant Pla de millora urbana justificatiu de la solució.

Gràfic núm. 1

Cas A.1: edificació en pendent, alineació a vial inferior

La cota X (vial superior) pot ésser substituïda per la cota natural del terreny al punt més alt de l'operació.

La cota de referència coincideix amb el replà de l'escala o rampa.

(Vegeu gràfic núm. 1 al document PDF)

 

	Paràmetre: C = X - Y - K

	-----------------------------------------

	n


on K = 0,00 m.

	Unitat
	Cota de referència

	1
	Y

	2
	Y+c

	3
	Y+2C

	4
	Y+3C

	n
	Y+nC = X


Nota: l'exemple és vàlid si els amples de parcel·la són iguals. En cas contrari, caldrà mantenir l'alineació de les cornises i adaptar la resta, amb el criteri de K=0,00 m.

Gràfic núm. 2

Cas A.2: edificació en pendent, sense alineació a vial inferior

Les cotes X, Y, poden ser substituïdes per la cota natural del terreny al punt més alt o més baix de l'operació, respectivament.

La cota d'aplicació coincideix amb el replà de l'escala o rampa.

(Vegeu gràfic núm. 2 al document PDF)

 

	Paràmetre: C = X - Y - K - q = 3,05 m. 

	-------------------------------------------------------------

	n


on K=0,00 m.

3,05 m.=q=0,00 m.

	Unitat
	Cota de referència

	1
	Y+q = Y

	2
	Y+q+C

	3
	Y+q+2C

	n
	Y+q+nC = X


Nota: l'exemple és vàlid si els amples de parcel·la son iguals. En cas contrari, caldrà mantenir l'alineació de les cornises i adaptar la resta, amb el criteri de K=0,00 m.

3,05 m.=q=0,00 m.

Article 26 a

Regulació de soterranis

1. Definició.

a) Planta soterrani és aquella que es situa a sota de la planta baixa.

b) Les plantes soterrani en el tipus d'ordenació segons el vial són les situades per sota de la planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d'edificació.

c) Les plantes soterrani, en els altres tipus d'ordenació, són tota planta enterrada o semienterrada, sempre que llur sostre sigui a menys d'un metre per sobre del nivell del sòl exterior definitiu. La part de planta semienterrada, el sostre del qual sobresurti més d'un metre per sobre d'aquest nivell, tindrà, en tota aquesta part, la consideració de planta baixa.

2. Usos.

Als soterranis no és permès l'ús d'habitatges ni la ubicació d'habitacions en ús residencial o sanitari. Els soterranis, per sota del primer, només podran ser dedicats a aparcaments, instal·lacions tècniques de l'edifici i similars.

3. Condicions.

a) L'alçada lliure de les plantes soterrani serà almenys de 2,20 m.

b) La ocupació de parcel·la mai superarà la màxima permesa per a l'edificació principal.

c) Per l'edificació segons alineació a vial (zones 16e, 16g/I i 16/gII), i per la zona 16a, les plantes soterrani necessàriament dintre de la projecció horitzontal de l'edificació principal.

Capítol IV

Desenvolupament i gestió del Pla

Article 27

Objecte i determinacions dels plans de millora urbana (PMUs) 

La modificació del Pla general metropolità preveu pel seu desenvolupament: 

a) L'aplicació genèrica de les condicions d'edificació zonals. 

b) La redacció de plans de millora urbana, PMUs, per la concreció i regulació detallada global dels sectors.

c) La redacció de plans especials urbanístics per la concreció volumètrica i/o tipus d'equipament.

En el conjunt de l'àmbit de la modificació del Pla general metropolità es preveuen els plans de millora urbana següents: 

Pla de millora urbana. Sector 1 

L'objecte del PMU serà l'ordenació global de forma detallada i coordinada amb les obres, en curs d'execució o previstes (metro lleuger i pont de connexió amb Vallbona).

La modificació del Pla general metropolità predetermina els sòls destinats a sistemes viari, de parcs i jardins i d'equipament i zones edificable de volumetria específica (clau 18). El PMU podrà efectuar els ajustos necessaris de forma justificada en el marc de l'ordenació global del sector, sense disminuir la superfície prevista de zona verda.

El PMU determinarà de forma precisa les servituds i limitacions a l'edificació que comporti l'existència en el sòl i subsòl de les instal·lacions del metro lleuger i a tal fi es sol·licitarà informe de la Direcció de Ports i Transports de la Generalitat de Catalunya. Es determinarà així mateix l'espai de connexió entre la sortida de l'estació i l'espai públic, carrer i/o espai lliure a través de la qualificació de sistema d'equipaments, si fos el cas.

Així mateix el PMU preveurà la incidència en els serveis urbans i especialment la xarxa de clavegueram, la qual, caldrà adaptar a la nova ordenació de forma coordinada amb la vialitat.

El sostre màxim edificable a situar sobre el sòl qualificat de zona 18 al PMU serà el resultant d'aplicar el coeficient brut de 0,55 m2 sostre/m2 sòl sobre l'àmbit del sòl sector 1 definit a la modificació del Pla general metropolità. 

L'habitatge en règim de protecció no serà inferior al 25% del total. Les proporcions concretes, així com les condicions d'edificació, s'establiran en el Pla de millora urbana del sector.

El PMU haurà d'ubicar una superfície de zona verda no inferior a 2.800 m2 a situar en els sòls qualificats de zona 18/6. 

Pla de millora urbana A. Sector 2 

Es preveu l'elaboració d'un o més PMUs amb l'objecte de l'ordenació i regulació detallada de l'edificació en relació amb les condicions topogràfiques, adequació amb l'entorn i desitjable permeabilitat amb el sòl lliure.

La modificació del Pla general metropolità defineix un sostre màxim de 0,8 m2 sostre/m2 sòl pel conjunt de les sis peces que formen aquest àmbit (polígons d'expropiació 1,2,3,4,5 i 6). Així mateix s'indica, a l'article zonal corresponent, el sostre de referència per cadascuna de les sis peces a fi que el PMU valori la seva adequada implantació en relació amb les característiques de cada emplaçament.

El PMU o PMUs ajustarà aquest sostre indicatiu per cada emplaçament, podent-se intercanviar, sempre i quan no es superi, en cap cas, el sostre màxim global previst a la modificació del Pla general metropolità.

L'habitatge en règim de protecció no serà inferior al 25% del total. Les proporcions concretes, així com les condicions d'edificació, s'establiran en el Pla de millora urbana del sector.

El PMU haurà de situar una superfície de zona verda no inferior a 1.800 2 a situar en el polígon P-6. En aquest polígon l'execució de les reserves de l'edificabilitat resta condicionada al soterrament de la línia d'electricitat d'alta tensió existent sobre aquests sòls.

Pla de millora urbana B. Sector 2 

Es preveu l'elaboració d'un o més PMUs amb l'objecte de l'ordenació i regulació detallada de l'edificació en relació amb les condicions topogràfiques, adequació amb l'entorn i desitjable permeabilitat amb el sòl lliure.

La modificació del Pla general metropolità defineix un coeficient d'edificabilitat de 1,00 m2 sostre/m2 sòl pels sòls qualificats de zona 16.

L'habitatge en règim de protecció serà del 100%. Les condicions d'edificació, s'establiran en el Pla de millora urbana del sector.

Pla de millora urbana. Sector 3 

L'objecte del PMU, en aquest sector 3 és la elaboració del llistat actualitzat dels habitatges no recuperables amb els mateixos criteris que va utilitzar el Pla especial de reforma interior. 

Les finques edificades que en resultin de l'estudi detallat com a habitatge no recuperable seran qualificades com a zona de transformació de l'ús existent a zona forestal (clau 17/27) i en conseqüència es preveurà la relocalització en habitatges de protecció pública dins el propi barri de Torre Baró. El sistema d'actuació per aquestes finques serà el d'expropiació.

El PMU també reconeixerà el dret dels ocupants actuals d'habitatges afectats i els ocupants dels habitatges declarats no recuperables situats al sector 3, acreditats fermament, a accedir a les promocions d'habitatge públic a executar en l'àmbit de Torre Baró. Amb aquest fi es desenvoluparan els programes adients de relocalització. 

Així mateix el PMU estudiarà, en el seu cas, els àmbits dins del sector 3, a efectes d'exercir el dret a tempteig per part de l'Ajuntament en les transmissions de parcel·les i edificacions. 

Els ocupants dels habitatges situats en el sector 3 que voluntàriament també vulguin accedir, respectant les prioritats que s'estableixin a l'efecte, a un habitatge de relocalització hauran de garantir la transmissió a l'Ajuntament de la finca ocupada en aquest sector 3.

Pla especial de millora urbana. Sector 4 

La modificació del Pla general metropolità delimita un àmbit per la redacció d'un PMU amb l'objectiu de la reordenació detallada de l'edificació, els possibles espais lliures i/o connexions per a vianants, a partir de les qualificacions atorgades.

En aquest àmbit de PMU, definit als plànols corresponents de la modificació del Pla general metropolità, podem distingir tres situacions diferencials que caldrà considerar:

a) Sòls lliures, públics o privats, qualificats pel Pla especial de reforma interior com a zona edificable d'actuació pública i que la modificació del Pla general metropolità qualifica com a zona de reordenació volumètrica, clau 16/18.

b) Parcel·les edificades, qualificades de zona 16 amb les modalitats de 16C, 16F i puntualment de 16D, i que la modificació del Pla general metropolità qualifica com a zona de reordenació volumètrica, clau 16/18.

c) Parcel·les edificades, qualificades de zona 16 amb les modalitats de 16C i puntualment de 16F, amb diferent estat de conservació dels habitatges i que la modificació del Pla general metropolità manté la qualificació atorgada pel Pla especial de reforma interior. 

Donades aquestes tres situacions el PMU tindrà com a objectiu prioritari l'ordenació dels sòls sense edificar i aquelles parcel·les adjacents que atès al seu estat de conservació, condicions d'habitabilitat o accés no directe al carrer puguin ésser susceptibles d'incorporació a la transformació. Aquestes incorporacions hauran d'estar justificades en l'objectiu de la millora global del conjunt.

El sostre màxim edificable serà el resultant d'aplicar el 1,00 m2 sostre/m2 sòl sobre el sòl a transformar. 

Fins que no s'aprovi el PMU d'aquest sector 4, es podran atorgar aquelles llicències d'obres d'edificació sobre els sòls en que la modificació del Pla general metropolità mantingui la del Pla especial de reforma interior de 1985

Els plans especials urbanístics 

Es preveuen diferents plans especials urbanístics pels sòls qualificats de sistema d'equipament a fi i efecte de procedir a la concreció de la volumetria i assignació del tipus d'equipament . Aquests sòls són els següents: 

Sòls inclosos dins el sector 2 de la modificació del Pla general metropolità: 

Equipaments 7b al carrer Sant Feliu de Codines cantonada Argençola. 

Equipaments 7b al carrer de LLerona-Palau-solità.

Equipaments a l'àrea del Aqüeducte - Parc de Font Màgues. Clau 7b.

Sòls inclosos dins el sector 3 de la modificació del Pla general metropolità: 

Equipaments al carrer de Riudecanyes. Clau 7b.

Article 28

Gestió de la modificació del Pla general metropolità 

La modificació del Pla general metropolità defineix dos àmbits de gestió: el sector 2 i sector 3, a executar pel sistema d'expropiació.

A efectes de la gestió urbanística, l'àmbit de gestió és el del sector, amb independència dels polígons i actuacions aïllades que es delimitin al seu interior. En conseqüència és l'àmbit sobre el que aplicar el càlcul de l'aprofitament urbanístic.

Àmbit de gestió. Sector 1.

Es preveu el sistema d'actuació per expropiació en aquells sòls qualificats pel PMU amb destí a sistemes. A la resta de sòls, no municipals, si fos el cas, s'aplicarà el sistema d'actuació que determini el propi PMU, d'acord a l'ordenació global.

Àmbit de gestió. Sector 2

Dins d'aquest àmbit de gestió, es delimiten 8 polígons d'expropiació (P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8 ) i un total de 15 actuacions aïllades (AA1, AA2, AA3, AA4, AA5, AA6, AA7, AA8, AA9, AA10, AA11, AA12, AA13 AA14, AA15).

a) Els sòls inclosos dins els polígons P1, P2, P3, P4, P5, P6 es delimiten de nou, a la modificació del Pla general metropolità, per a habitatge en regim de protecció, de renda lliure i amb destí a sistema de parcs i jardins urbans de futura creació. En el PERI aquests sòls estaven qualificats de zona verda i zona forestal, de forma que també estava prevista la seva expropiació d'acord a la qualificació atorgada.

b) Els sòls inclosos dins els polígons P7 i P8 provenen de previsions del Pla especial de reforma interior, polígons d'habitatge públic, als quals manca completar alguna expropiació, puntualment.

c) Els sòls inclosos dins les actuacions aïllades són destinats a l'obtenció de sistemes generals previstos al Pla especial de reforma interior i que la modificació del Pla general metropolità manté.

Àmbit de gestió. Sector 3

Els sòls objecte d'expropiació provenen de: 

a) Sòls previstos per l'obtenció de sistemes generals, ja previstos al Pla especial de reforma interior, i que aquesta modificació del Pla general metropolità manté.

b) Sòls amb destí final a zona forestal i zona verda, que el Pla especial de reforma interior qualificava com a zona edificable, (zona clau 16) en alguna de les modalitats de gestió privada.

Àmbit de Gestió. Sector 4

Es preveu el sistema de reparcel·lació en la modalitat que concreti el PMU, sense perjudici de la possibilitat que es pugui substituir en la forma prevista a la legislació vigent.

Les dades relatives a cadascun d'aquests sectors són les reflectides en el quadre adjunt:

Àmbit de gestió. Sector 2

	Superfícies 
	P1
	P2
	P3
	P4
	P5
	P6

	Àmbit polígon
	4.407
	2.836
	3.559
	1.781
	4.036
	6.640

	Zona verda
	2.565
	415
	2.063
	0
	1.193
	1.800

	Equipament
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Viari
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Habitatge
	1.842
	2.421
	1.496
	1781
	2.843
	6.640


Àmbit de gestió. Sector 2

	Superfícies 
	P7
	P8

	Àmbit polígon
	2.307
	2.055

	Zona verda
	0
	815

	Equipament
	0
	0

	Viari
	0
	0

	Habitatge
	2.307
	1.240


Àmbit de gestió. Sector 2

	Superfícies 
	AA1
	AA2
	AA3
	AA4
	AA5
	AA6

	Àmbit AA
	1.055
	20.573
	4.636
	2.546
	22.313
	6.183

	Zona verda
	897
	17.039
	3.271
	2.546
	10.503
	6.183

	Equipament
	0
	0
	0
	0
	6.374
	0

	Viari
	158
	3.534
	1.365
	0
	5436
	0

	Habitatge
	0
	0
	0
	0
	0
	0


Àmbit de gestió. Sector 2 

	Superfícies 
	AA7
	AA8
	AA9
	AA10
	AA11
	AA12

	Àmbit AA
	95
	283
	1.111
	1.507
	566
	1.697

	Zona verda
	0
	0
	0
	1.507
	0
	0

	Equipament
	0
	0
	1.111
	0
	0
	0

	Viari
	95
	283
	0
	0
	566
	0

	Habitatge
	0
	0
	0
	0
	0
	0


Àmbit de gestió. Sector 2 

	Superfícies 
	AA13
	AA14
	AA15

	Àmbit AA
	6.697
	1239
	952

	Zona verda
	5.969
	1.239
	952

	Equipament
	510
	0
	0

	Viari
	218
	0
	0

	Habitatge
	0
	0
	0


Àmbit de gestió. Sector 3

Sòls a expropiar zona verda: 24.561 m2.

Zona forestal

Sòls a expropiar zona forestal: 77.608 m2.

Les qualificacions de la modificació del Pla general metropolità, amb destí a sistemes viari, d'equipament, de parcs i jardins urbans o parc forestal, no previstes al Pla especial de reforma interior que suposen noves afectacions, d'acord a la qualificació atorgada són les següents: 

Al sector 1 

a) Sòls amb destí viari afectats per la millora del traçat viari del carrer Llerona-Castelldefels. 

Al sector 2 

a) Sòls, a l'entorn de l'aqüeducte, amb destí a equipament i zona verda, per a formar part del parc de Font Magues. Actuacions aïllades 9 i 10.

b) Sòls, al carrer de Palau-solità amb destí a zona verda. Actuació aïllades 6.

c) Sòls qualificats de zona de transformació clau 17/27 situats entre el carrer de Viladecavalls i Capçanes.

d) Sòl amb destí viari afectats per l'eixamplament del carrer de Ronda.

e) Sòls amb destí a zona verda al carrer de Sant Feliu de Codines cantonada carrer d'Oris.

Al sector 3 

Sòls qualificats a la modificació del Pla general metropolità com a zona 17/6 o puntualment de 6b. Aquesta afectació es fa en la seva totalitat sobre sòls no edificats i per tant no s'afecta cap habitatge existent. 

Article 29

Reallotjament dels residents afectats per l'execució de la modificació del Pla general metropolità 

1. Els ocupants legals d'immobles que constitueixi la seva residència habitual tenen dret a ser reallotjats en habitatges de protecció pública, en les condicions establertes per la legislació en matèria d'habitatge en règim de protecció pública. Aquesta modificació del Pla general metropolità garanteix el dret a la relocalització en el propi barri de Torre Baró.

2. En tot cas, qualsevol que siguin les relacions jurídiques i personals entre els ocupants d'un habitatge, la relocalització suposarà l'accés a un únic habitatge per cadascun dels que desapareixen.

3. Els titulars d'activitats admissibles en relació amb l'ús principal previst en els PMUs, amb independència de l'ús d'habitatge, podran optar amb caràcter preferent a l'adquisició d'un local comercial en els nous edificis del sector de promoció pública. 

Article 30

Beneficiaris de la relocalització

1. Referent a les finques incloses en l'àmbit de la modificació del Pla general metropolità, el dret de relocalització s'atorga exclusivament al resident efectiu de l'habitatge, ja ho sigui a títol d'arrendament o de qualsevol dret real en el moment del decret d'exposició al públic de l'avanç de Planejament als barris de Torre Baró i Vallbona, de data 1 de juliol de 2002. 

2. S'estableixen com a condicions mínimes per tal d'exercitar l'opció de relocalització, les següents:

Acreditar el títol jurídic que habiliti l'ocupació, el qual haurà de ser anterior a les dates anteriorment esmentades, segons sigui el cas.

Acreditar l'ocupació efectiva de l'habitatge durant el període comprès entre aquelles dates i el moment de l'inici de l'expedient d'expropiació, o de l'expedient de reparcel·lació.

3. No es podrà desallotjar els ocupants residents que compleixin els requisits anteriors, fins que no estigui a la seva disposició l'habitatge alternatiu, quan hagin optat pel dret del reallotjament.
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